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Uns droht ein Tsunami

Die deutsche Politik hat viel zu lange damit gewartet, die Pariser Klimaziele im
Gebdudebestand umzusetzen, kritisiert Michael Denk, Geschiftsfiihrer von
Quadoro Investment. Jetzt wurde hektisch ein brachialer MafSinahmenkatalog
beschlossen, der die Branche in heftige Turbulenzen bringen kénnte.

eit iiber 40 Jahren sind die
S Probleme des Klimawan-

dels, verursacht durch die
steigende CO2-Konzentration in
der Atmosphdre, bekannt. Spétes-
tens mit der Ratifizierung des
Pariser Klimaiibereinkommens
2015 hitte fiir Politik und Wirt-
schaft klar sein miissen, dass ein
Weiter-so nicht moglich ist und
dringender Handlungsbedarfhin-
sichtlich der CO2-Intensitit auch
im Gebdudesektor besteht. Aber
erst 2019 hat die EU im Rahmen
des Europdischen Griinen Deals
ihre Klimaziele fiir die Jahre 2030
und 2050 festgelegt. Mit dem
Gesetzespaket Fit for 55 sollen
die Netto-Treibhausgasemissio-
nen bis 2030 um mindestens 55%
gesenkt werden. Auf Immobilien-
investoren kommen damit in den
nichsten Jahren neue, strenge
Anforderungen zu. Die Regelun-
gen sehen erstmals auch einen Zwang zur Energieeinspa-
rung bei besonders ineffizienten Gebduden vor.

Leider hat sich in den letzten Jahrzehnten in Deutsch-
land auf politischer Ebene zu wenig getan. Weder wurde
die notwendige Regelung zur Bestandssanierung festge-
legt noch auf deren Umsetzung gedréngt. Richtungswei-
sende staatliche Forderungen fehlten und auch die Null-
zinsdra wurde nicht fiir effiziente, durchschlagende Inves-
titionsprogramme genutzt. Das Zuwarten seitens Politik
und Investoren hat dazu gefiihrt, dass der deutschen

/2 /k

Michael Denk. Quelle: Quadoro Investment GmbH

Immobilienwirtschaft jetzt
ZwangsmafSnahmen verordnet
werden, deren Budget gemifs
einer Schitzung des ZIA nun bis
2030 weit liber eine Billion Euro
ausmachen diirfte. Verantwor-
tungsvolles Management erfor-
dert eine Budget-, Ressourcen-
und Finanzierungsplanung.
Diese Parameter sollten die EU
und die Bundesregierung auf-
grund des von ihnen beschlosse-
nen engen Zeitrahmens dringend
beherzigen, um das notwendige
Konzept gelingen zu lassen.

Wer dem Sanierungszwang in
Deutschland nun nicht nach-
kommt oder nachkommen kann,
wird sich mit Vermietungs- und
Nutzungsverboten sowie CO2-
Abgaben auf fossile Brennstoffe
fiir Heizzwecke auseinanderset-
zen miissen. Das kann bis zur
Enteignung fiihren.

Die nun kurzfristig verordneten brachialen Mafinah-
men diirften die Immobilienbranche in Verbindung mit
dem aktuellen massiven Zinsanstieg, der enormen Bau-
kostensteigerung und den Lieferkettenengpdssen ohne
massive staatliche Forderung in eine extrem herausfor-
dernde Situation bringen und jegliche Immobilieninvesti-
tion massiv verteuern. Erste Auswirkungen sehen wir
im Wohnungsneubau. In Verbindung mit einer Banken-
krise haben sie das Potenzial fiir einen veritablen
Tsunami.




